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Gemeente Heerlen - Kennisgeving gesloten anterieure overeenkomst 'Nicolaas 
Beetsstraat' 

Burgemeester en wethouders delen ingevolge artikel 6.24 lid 3 Wet ruimtelijke ordening (Wro) jo. artikel 
6.2.12 Besluit ruimtelijke ordening (Bro) mee dat zij bij besluit van 5 januari 2016 hebben besloten de 
Samenwerkingsovereenkomst 'Nicolaas Beetsstraat' d.d. 08-08-2015 

met de Besloten Vennootschap Nicolaas BV aan te gaan. Deze overeenkomst die met voornoemd besluit 
is gesloten heeft betrekking op de herontwikkeling van het gebied Nicolaas Beetsstraat, globaal begrensd 
door De Nicolaas Beetsstraat, Staringstraat, Joost van Vondelstraat en de achterzijde van de woningen 
aan de Bilderdijkstraat en de Da Costastraat, ten behoeve van een hoogwaardig woongebied, bestaande 
uit 65 grondgebonden woningen. Voornoemd gebied kan kadastraal als volgt worden aangeduid: (delen 
van) de percelen kadastraal bekend gemeente Heerlen sectie G nummers 6792, dl 1, 6743, dl 1, 6651, 
5822 en sectie M nummer 3031. De overeenkomst bevat afspraken op basis waarvan ontwikkelaar de 
ontwikkeling en realisatie van dit gebied ten behoeve van woningbouw zal uitvoeren.. 


Met ingang van 25 januari2016 ligt gedurende 6 weken een zakelijke omschrijving van de inhoud van 
deze overeenkomst voor iedereen ter inzage bij het gemeentelijk informatie-centrum van maandag t/m 
vrijdag van 8.30 uur t/m 14.00 uur en donderdag tot 20.00 uur. Dit document is ook te raadplegen op 
de gemeentelijke website (www.heerlen.nl) onder Digitaal loket of Bekendma-kingen. Op deze overeen¬ 
komst kunnen geen zienswijzen of bezwaren worden ingediend. 


Voor eventuele inhoudelijke vragen kunt u zich wenden tot mevrouw mr. M. Dictus tel. 045-5604674 
van de afdeling REO / Bedrijfsbureau / Vastgoedontwikkling. 


ZAKELIJKE OMSCHRIJVING ANTERIEURE OVEREENKOMST NICOLAAS BEETSSTRAAT' 


Ter voldoening aan het bepaalde in artikel 6.24 lid 3 van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) juncto artikel 
6.2.12 Besluit ruimtelijke ordening (Bro) volgt onderstaand een zakelijke weergave van de Samenwer¬ 
kingsovereenkomst 'Nicolaas Beetsstraat' die als anterieure overeenkomst kwalificeert en die tussen 
de gemeente Heerlen en Nicolaas B.V., kantoorhoudende te Maastricht en statutair gevestigd te Klimmen, 
is gesloten. 


Bij besluit van 5 januari 2016 (agendanummer: BWV-15001730) hebben burgemeester en wethouders 
besloten deze overeenkomst aan te gaan. Over het kostenverhaal met betrekking tot de herontwikkeling 
van het gebied aan de Nicolaas Beetsstraat met de hierin voorziene bouw van 65 grondgebonden wo¬ 
ningen, zijn afspraken gemaakt en derhalve is het kostenverhaal anderszins verzekerd zodat het ontwerp 
van een bestemmingsplan zonder exploitatieplan in procedure kan worden gebracht. 


1. Ligging en ruimtegebruik exploitatiegebied 

Nicolaas B.V. is voornemens om in het gebied, globaal begrensd door de Nicolaas Beetsstraat, Sta¬ 
ringstraat, Joost van Vondelstraat en de achterzijde van de woningen aan de Bilderdijkstraat en de Da 
Costastraat, een hoogwaardig woongebied, bestaande uit 65 grondgebonden woningen, te realiseren. 
Bij deze locatieontwikkeling zijn (delen van) de percelen kadastraal bekend gemeente Heerlen sectie G 
nummers 6792, dl 1, 6743, dl 1, 6651, 5822 en sectie M nummer 3031 betrokken. 
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De locatie is thans weliswaar bestemd als wonen, maar de voorziene inrichting en woningtypolo-gieën 
zijn niet toegestaan, reden waarom een nieuw bestemmingsplan in procedure wordt gebracht. 


2. Bouwprogramma 

Het bouwplan voorziet in de bouw van 65 grondgebonden koopwoningen met bijbehorende voorzie¬ 
ningen. De herontwikkeling van de Nicolaas Beetsstraat vormt het sluitstuk van de herstructurering 
van de Molenberg. Middels de voorziene planontwikkeling op deze plek wordt de verbinding tot stand 
gebracht tussen het oude gedeelte van de Molenberg en het (nieuwe) Vossepark. Vanuit beleidsmatige 
optiek wordt deze ontwikkeling dan ook van groot belang geacht, aangezien deze invulling de herstruc¬ 
turering Molenberg volgens plan kan worden afgemaakt. 


De voorzet voor de stedenbouwkundige invulling van de Nicolaas Beetsstraat is door de gemeente 
gegeven, waarmee een gewenste kwalitatieve invulling van deze voormalige slooplocatie wordt verkre¬ 
gen in een woningaanbod dat op de Molenberg nog niet voorhanden is. Daarom draagt dit bouwplan 
bij aan een verdere differentiatie en kwaliteit van het woningaanbod in deze wijk. 


3. fasering 

Nicolaas Beets BV is verplicht het woningbouwprogramma afgestemd op de afzetmarkt gefaseerd, 
doch binnen de wettelijke planperiode te ontwikkelen en te realiseren waarbij in iedere fase sprake is 
van een gevarieerd bouwprogramma van koopwoningen in de goedkopere sector. De fasering bestaat 
uit maximaal 12 clusters. 

? 


4. kostenverhaal 

De kosten voor het opstellen, het in procedure brengen en het vaststellen van het bestem-mingsplan, 
de kosten voor de beoordeling van plannen, bestekken en tekeningen en de V&T-kosten op de realisatie 
van de openbare ruimte zijn geraamd op € 120.000,- excl. BTW en zijn verzekerd. 


5. locatie-eisen 

Over het kwaliteitsniveau en de inrichting van het openbaar gebied zijn afspraken gemaakt in de samen¬ 
werkingsovereenkomst. 
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